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povrsini _oll:)jekatazi delimi¢no prema povrini zemljidta. U obraun je obuhvaéena povrina od 22
ha 59 ari i 72 m* na podrugju Starog grada i 23 ha 11 ari i 25 m” na podruéju Palilule. Deo
nakj"lvac%e za neuredjeno zemljiSte obraunat je sa cenom od 46,68 dinara po kvadratnom ;'netru
gf)dlsnje. Kapitalizacijom datih naknada prema postupku koji je ranije naveden (uz primenu
dxslfo_nme stope od 10%) dobija se kao rezultat vrednost neopremljenog zemljidta u prvom
slucaju.od 597 dinara po m* (6,4€), a u drugom slucaju od 467 dinara po m” (5,9€). Prema
cenovniku I:ukc vrednost izdavanja neopremljenog zemljista kao otvorenog skladiSnog prostora
v !(atti:gor.ge iznosi 20,30 dinara po m’ mesetno, odnosno 244 dinara po m’ godisnje.
Kapltallz-acuom godizﬁnje zakupnine neuredjenog zemljista dobija se realna vrednost zemljista od
2.436 dinara po m (30,40€). Prema tome razlika izmedju realne zakupnine i zakupnine
(nalmade).koja se pla¢a vlasniku zemljista (drZavi) iznosi u prvom slucaju 1.929 dinara po m’
(24,10€) i u drugom slu¢aju 1.969 dinara po m? (24,60€), Sto predstavlja realno pravo

“plodouzivanja” koje ima Luka na zemlji$tu &iji je korisnik.

Istovremeno, transakcije sa prodajom objekata pokazuju dafsessa prodajom objekata
posredno prodaje i pravo kori$¢enja zemljista (navedeni primer _‘Upr‘g{gﬁ zgrade Livnice Novi
Beograd, postignuta cena zemljista je oko 75€ po m?). ‘

3

Respektujuéi navedenu racunicu, osetljivost korisnickog statusa Luke nad zemljiStem,
kao i neizvesnost oko daljeg kretanja cena naknade, pfavoskoriséenja gradjevinskog zemljista je
oprezno procenjeno u niZem iznosu u odnosu na trehutni iznos prava “plodouzivanja” i to: za
zemljidte prve kategorije, parcele koje pripadaju‘Starenigradu u iznosu od 1.000 dinara po m’
(12,5€), a za parcele koje pripadaju Paliluli,u iznosw, od 800 dinara po m’ (10€). Parcele druge
kategorije, kod kojih nije sasvim jasan, status korii¢enja, ili ima viSe korisnika, ili je pravo
korid¢enja Luke osporeno, iako nesporng pripadaju lutkom podr&ju su procenjene sa samo 250
dinara po m’. Zemljiste trece kategorije,"kojé koriste drugi korisnici po osnovu vlasniStva na
objektima, a u Katastru je nosilac prava kori§¢enja Luka, i zemljiste koje se nalazi nizvodno od
Pan&evackog mosta procenjeno jé&po, 200 dinara po m”. No, s obzirom na ve¢ opisani status ovo
pravo kori$éenja nema prgi nost aktivne imovine i treba ga voditi samo vanbilansno, kao 1

vrednost spornih objekata \& :
g‘*ﬁ%egorizacije zemljidta (po osnovu prava korid¢enja) i procenjena

Pregled usvoj%
vrednost prava koriS¢ena mljista je data u tabeli tabela G.1. u Prilogu:

Procena prava koriséenja zemljista - rekapitulacija

1/1/2005.

Povriina Knjigovodstven  Procenjena
(m?%) a vrednost vrednost

KO Beograd - 1 (Stari Grad) 735.360,60 504-441.0@-" '
KO Beograd - 1 (Palilula) 1.841.854,00 181.620.]

Total 2.577.214,60 424.731.785 ss&.ﬂﬁi,

Procenjena vrednost zemljidta je za 62% veca od knjigovodstvene v

Procena vrednosti osnovnih sredstava Luka "Be
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