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Contract de asociere in participatiune |, const gri iy
[unai" ir' Intre:

$C. BLACK SEA TRANSPORT S.RL, cu sediul social in Constanta, Bd. 1 Decembrie 3
Sal Ni. 21, birou 20, inregistata” la Ofeio) Registrului Comertului sub. pr, 3
J13/1301/11.04.2003, CUT RO 15364751, legs Teprezentatk prinadministrator ZaifDanielsi9 Comuna Corbu, cu sediul in comuna Corbu, jud. Constanta, Cod de Inregistrare Fiscal nr.
4707714, a intervenit, in baza HCLC Corby gy. 96121.09.2011, prezentul contract deasociere in participatiune, in urmittoaele conditi
1. Scopul contractului1-1. Scopul prezentului contrac ese reprezentt de valorizarea i exploatarea in beneficiulCorona localasupraetcdetern de aproximtiy 11 hysituathin extravilanul comuneiCorbu, parcelele Nns92 + HB 593 $i Nn 594/1 , proprietatea Consiliului local al comunei i
Corbu. Til comunei Corbu asupra supafeti se ps identificate potrivit prezentuluiarticol $i schitle cadasrale de identficare a acestuiy foc parte integranti din prezentulcontract,

2. Obiectul contractului21 Oblectul _ prezentului contract const gin acordarea de citeCOMUNAS.ORBUasocituli S.C. BLACK SEA TRANSPORT § 2 unei cote de participare Ia
Pe eleelite in lor rt us oepia. comeSA dearm) pla pri 8

a rc soem 5 din lorecst. vegsnphprezentului contract, investiie pe care pirgle se obligh si 0 reslizeze prin contribufiecomung.
3:2. Asociafi astel creat nu se bucurs de personaiate Juridich §i este creatt in temeiulHotiririi Adunkii Generale a Asociailor $.C. DRACK SEA TRANSPORT SRL. din14092011 51 a HCLC Corbu nr. 9621.09.2011, amgeus Prezentului contract si care facparte integrants din acesta,
3. Durata contractului3.1. Prezentul contrac se incheie pe o perioadi de 40 ani, cu incepere de la data semnriisale
3.2. Conventia de asociere in participatiune se prelungegte de drept pentru o nous
perioads de 20 de ani ac investita nu va integral valorificath prin vinzare inperioads initiaki de valabilitate a contractuiul. 2
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4. Contribua pirfilor4.1. Partile prezentului contract vor contribui la realizarea obiectului acestuia dupa cum
ummeaz ;
4.1.1. Comuna Corbu Pparticipi la asociere prin :op Punerea la dispozitia acesteia a suprafetei de teren descrisk Ia ant. 1.1. din presenta
conventie ;
- avind in vedere faptul ca investifia va fi realizat cu fonduri Proprii sau atrase de SC
DUACK SEA TRANSPORT SRL de la insti financiar-bancare sau de investifi, care
solicit garantarea rambursrii fondurilor prin ipoteciconstituite asupra bunurilor mobile§i
imobile obiect al investifiei, comuna Corby se obligh si garanteze cu terenul ce reprezints

° Eonuibulis propric Io aociere (identificat port a. 1 i evaluat conform Raportului de
Evaluare efectuat) obfinerea finantarii necesarerealiziriiinvestifiei. Garantia va imbrica
ema poe. La rindul si, comuna Corba ya garantati de SC BLACK SEA
TRANSPORT SRL in contal garantiel constitute, oe comuni, asupra terenului, prin,
Optional, instrumente de garantie financiar-bancare Sau 0 alti garantie realy
imobiliard, cu un bun propriu al SC BLACK SEATRANSPORT SRL sau al unui
Rarant atras de aceasta. Garantia constituity de SC BLACK SEA TRANSPORT SRL
cvahuape cipenre #4 cu valoarea tercnului aofel curs marr rezulta din studiul de
evaluare eliberatin Septembrie 2011 de catre 5.C. GECO MLE.C. 2003 S.RL la cererea
SCBLACKSEATRANSPORT SRL;shiners, in numele 5i pe scama 5.C. BLACK SEA TRANSPORT SRL. 5i pe baza
doomentalici claborate de aceasta pe ehegun. Proprie si exclusivi, asertificatulullertificatelor de urbanism, a PUZ . glo (cuPOTde max 30% si regim denie de P + 1) si autorizatelautorizagier go construire, impuse de realizareaobiectulul prezentului contract, fn termenele legale si tndeplinirea oriciror demersuri
tpuse de refuzl sau intirieren. emiteriiagropirn acestors. Prezentul contractSontine mandatul acordat de S.C. BLACK Sp5 TRANSPORT S.R.L. comunei Corby

eo in vederea obtinerii pe numele 51 pe seama S.C. BLACK SEA TRANSPORT SRL. a
certificatului/certificatelorde urbanism, a PUZ-ului 5i autorizatiei/autorizatiilorde
construire;
- realizarea, pe cheltuiala Proprie si exclusiva, a ciii de acces de la drumul national la
terenul descris la art. 1.1, in termen de cel mult 4 (patru) ani de la data intririiin
vigoare a prezentului contract. Calea de acces Va consta din gosea asfaltati cu minimum
© bandi pe fiecare sens de circulafie. fn Primii dof ani de valabilitate a contractului,
Compa Tb va. realiza clile de acces Ia nivel ot infrastructurs, cu piatri
compactati.

4.12.5.C. BLACK SEA TRANSPORT S.R.L. Pparticipi la asociere cu- elaborarea, pe cheltuiala proprie si exclusiva, a documentatieiDecesare pentru obfinerea
Certificatului/certificatelor de urbanism, PUZ-ului siAutorizatiel/autorizatiilorde
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wvislonre IMBUSE de realizaren opicctytas Prezentulul contract. Obyineres

tor/autorizatilr enumerate in CU gy 2semenca in sarcing $C. BLACK Sg4
TRANSPORT SRL, care le va obpine pe cheltuiala proprie si exclusiys ;
+ Amenajarea, pe cheltuiala Proprie si exclusiva a terenulyj identificat potrivit art, 1.1,
in vedereaexploatiirii Acestuia, pentru o Primi perioads Dedeterminati din asociere, cu

destinatia de camping,- edificarea, pe cheltuialg Proprie sau obtinuty din finantiri (pentru obfinerescirora
‘comuna Corbu se obligi siconstituie Barantie terenul adus in Aasociere) si exclusiv, o

imobilelor autorizate prin oS oriatiautorizaile de contruie: constind fark a fi
. imitate n hotehotelar, spat somepeye 1 de alimentatie public, pengiun;,locuinge,

Inteiquets PEND agrementiivertisment, pei ete. Orice alth investitie fn limitele
° terloare ae terenulul identifiat pops PORT 51h Tellzate pe chetulaa propre

i exclusivi a S.C. BLACK sp TRANSPORT SRL. Alegerey antreprenorilor i 4
Trcdror altor fursizori sau subeonmace tite 1a latitudinea $C. BLACK spp

TRANSPORT SRL, niciun fel de interventie 5 comunei Corby nefiind permisg,

esti descrish a resentul puneq veoda eth Ia momentul apreciat oportyn gt
cltre SCBLACK SEA TRANSPORT SRL dar va iniiah mai hry go por5. Obligafiile Ppirtilor pe Pparcursul derulirij ‘contractuluj de asociere in Pparticipatiune3.1. Obligajile 5.C. BLACK sg4 TRANSPORT S.RL. pe parcurul eratcontractului

de.asociere inparticipafiune.constau din :5.1. asigurarea sumelor de bani necsare eeizhril investor ce intrd fn sarcing ga
POtrivit art. 4.1.2. anterior # a celor necesare pentry “laborarea documentafiilor
necesare obfineri CU, PUZ gs A;$12. claborarea documenta negesare obtinerii CUPUZ si AC. Dreptul gedecizie
Asupra proiectulujinvestitiei apartine exclusiy S.C. BLACKSEATRANSPORTSRL,

eo Tocsiriiarespectirii rmatoarelor saordanye: constructle vor avea accente specif
locale (olan, acoperis de. stuf “4 Jor B prolectate si realizage suns mixte
Botelloteluri, spi comersale ‘gr Mimentatie publics, pengiuny, locuine,
ST acti pentru agrementdivrtismen, ioeete);S13. realizare investor In car 5.5 oat emenul precizat aa. 4.1.2, atin,sc
BLACK SEATRANSPORT SRL are dreptul exclusiv de a contracts lucririle/serviciile

Presupuse de aducerea Io Indeplinire a obligagijjor Asumate prin prezentul contract
{ntreprenor, furnizor, ahitect ete), reg niciun fel de interferenyj;
5.14, obligafia de a evidenfia separat din punct de vedere contabi] activitatea si rezultatele

fnanciare ae asocier |3.15. obligatia de a piti comunei Corp Fea ste de particioare Ia profil asi fn
Cuantumul, condifiile §i la termenele convenite prin Prezentul contract;
5.2. Obligatiile ‘comunei Corbu sunt urmétoarele :5.2.1. celeasumatepotrivitart, 4, 1.1. din prezentulcontract;
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522. obligatia de a ny afecta cu sarcini, de a ny construi 5i de a ny instriiingterenul

Pus la dispozitia Aasocierii,Obligatia Vizeazd inclusiy Suprafetele din terenul constituj

omen lu va f afectat de construct, cen urmiind sk fie afectat in continyare
complexuluiin vederea Amenajirii sale cu spatii ersi, Parciri, promenade, ete,
523. Obligatia de a ny interfera inidentificarea tertelor persoane Cu care S.C. BLACKSEA

TRANSPORT SRL vacontracta lucririle/serviciile Presupuse de aducerea la indeplinire

Obligatiilor asumate prin prezentul contract (antreprenor, fumizori, arhitect; etc);
524. Obligatia de 5 ‘constitui ipotecy Asupra terenuluj constituit aport, fn favoarea S.C.

TRACK SEA TRANSPORT spi. edereagarantiri indepliniri future:
Salatilor asumate prin prezentul copgrary. hoteca poate I ceionath de $.C. BLAH,
TEA TRANSPORT SRL. pentra striae nantiri necesre reaizrii ivestpe.

® favoarea unel institu de creat;S25. Presentul contract contine manda seordat S.C. BLACK SEA TRANSPORT
SRL. de a proceds, dupi edificarey cctraructl, Ia dezmembrarea terenulaj fn
ySderea vinzdriiacestuia ca eren afereny fecirei constructnpare;
3-26. prezentul contract confine aconde map COTbU de tare in carten funciarg a
terenulul constituit aport 5 Interdictiei de instriinare § grevare, cu excepgia grevirii in
folosul unei institutii de credit in vederea Obtinerii de clitre S.C. BLACK SEA

TRANSPORT S.RL. 2 flaagirii necesape realizirii investi,52.7. obligatia de a face evaluarea terenului de catre un evaluator agreat de ambele parti,

inainte de semnarea contractuly;

6. Participarea asociatilor la impirtirearezultatelor asocierij1. Partie contractante participa 1a rzuigele asocieri In umitoarea propor:
[ 6.11. Pe Perioada in care terenul va ayeq destinatia de ‘camping, beneficiul net al

asocierii va fjimpiirtitdupa Cum urmeazy ;S.C. BLACK SEA TRANSPORT 5py. . 60%- Comuna Corby
- 40%.£12. Pe perioada urmitoare realizgri nvestte si pind ln sjungeren In ermen a

nempatuluy precum si pe durata.uitriougy de exploatare in comun a bupurilor
neinstriinate sau Pe care pirtile ay decis si nu Jeinstriineze, beneficiul net a]asocierij

+4 mpi funcfi de aportul dus fosasociat,
6.2. Pentru determinarea beneficiului net al asocierii, din beneficiul realizat vor fi

sclizute investitifle si/sau cheltuielile fiecirui asocia aferente realizirii obiectuluj

Prezentuluj contract, inclusiy cheltuielile cudobénzileaferentefinantarilor $i orice alte
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cheltuieli Presupuse de Acestea, a cheltulelilor cu impozitele $i taxele plitite pentry

imobilele ce vor fi edificate.

63. Impirtiren rezultatetor financiare ale asocieri fare ce; doi asociati se va face fn
termen de cel muly 3 luni de la sfirsitul fiecirui an financiar, jar repartizarea cotei de

Carecipare a beneficu n termen a cel mer op, de zile de Ia cusniifcare. Neplaty oc
rare SC. BLACK SEA TRANSPORT SRL. citre comuna Corba a come ot
Participare a Acesteia pentru dojani consecutiy, Atrage rezilieres contractuluj ey

obligatia plitii sumelor datorate si a dobnzilor legale, fard niciun fe) de pretentii

suplimentare din Partea comuneCorbu.® 64. Pirtile convin anticipar ASupra urmtoarelor valori gle Participatiilor proprii:6.4.1. Valoarea terenului aportatdecomuna Corby conform art. 1.1. | data intrérii inVigoare

201) ect est stabilia de evaluator, confor Raportulu de Evahuare emis in Septegenc
2011 de chire S.C. Geco MELC, 2005 §
£42. Valoarea taveste pe care s.c. BLACK SEA TRANSPORT 5RL se obligh si o
realizeze pentry destinatia de camping este de2,000,000 Euro. Valoarea este cea

minimi conveniti de Piri, o valoare Superioari urmfind 5 i avuti in vedere doar in

misura in care. rezultd dindocumente justificative;
6.4.3. ValoareaInvestitiei Pe care 5.C. BLACKSEATRANSPORT S.RL. se obligi si o

realizeze pentry destinatia finaly este cuantificats in functie de Parametrii urbanistici

resulta din elaborarea PUZPYD,

® 7 Administrarea asocierij7.1. Activitatea curentd a asocierii vq fi coordonata de citre un consiliu format dintrei

Persoane, dougdesemnatede 8.C. BLACK SEATRANSPORT S.RL. 5i una de‘comuna

Corbu, sub supravegheres direct a 8.C. BLACK sg TRANSPORT S.RL.. In cadrul
consiliului deciziile se lau cumajoritatesimpli.
8. Reprezentarea asocierii8.1. Dreptul de reprezentare a asocierji Apartine asociatuluj S.C.BLACK SEA TRANSPORT

SRL

9. Forfa‘majori
9.1. Exceptind cazurile in care ny ay Previizut in mod expres de o alg Manierd, nici una

dintre partie contractante ny réspunde pentry Neexecutarea |g fermen si/sau inmod
TN
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Sau.aounor, total sau paral a oricareia dine Mligatile contractate, dack neexecuares
chara Tea DeCOReSpUnZAtonre a fost sappy de un eveniment impreviziil fy gue
incheieri contractului gi glecg aneme sunt de nefitura pentru parte ges invoc;
22. Sunt considerate ‘ca ficing page. fo mentele descise Ia pet. 9.1. \ fury a)
Iumerarea a fie limita la acenteg: rizbolul, calamitiile naturale, grovelrestricfiile
segale si orice alt eveniment care spe 1 ara controlul price. invoey gf ep fost
afectatd de acesta93. Partea care opune celeilaite moe mentul imprevizibil este obliga sy aduci Ja
cunostin celeilale, imediat i in mag Smplet, aptu producer acestui 1 sg orice
organ care fi tau n dispozife, in vedas imitdri consecinjelor acest;
2:4. Dack in termen de 14 ze gy 1 ata producer, evenimentul inyocat pyinceteazs,

° priate dintre pir are drepul de a peg celelale incetarea contract, fayinterventia
Insta sau orice alts formatate Frealabils, judiciarh sau extrsucicirg,
3:5. Prevederle prezentulu arco my cr plicable sitar in care un evenimen; ge
Sonucelo anterior desrise, fra determin imposibiittedeexccutare, apgfaceextrem
de costisitoare executarea oblgaior se. dine pir,
10. Cesiunea contractului01. Ambele pir po cesionn drepturiie #1 obligate rezultate dip prezengy)contract,
riménind insi obligate fn solider gy Seslonarul pentru toate obiigagie cesionate 5i
Tountind Ia beneficiul de. divigiune # Jo discutiune, Ceslunea. dreptupias 5
obligatilor va opera Ia up fnterya) ge mp de 7 zile de la data norifipr; interventiei
voria va 1 nsofth de copia convenes cesiune. Notificarea cesiunii st convenpia
vor fi remisecu confirmarede primipe.
11. Notifieiri
111. In infelesul prezentuly; ontract, orice noificare/comunicare adresatd de o parte
selelalte va i considerat val fegpyer dock va fi transmis Ia adres menfgyatyin

oo preambulul conventie;,11.2. Fac exceptie situate fp care modificarea sediuui social a fost otiicats in seris
celeilale pir,
11.3. In cazulnotificirilor/comunicarijor expediate prin intermedi] serviciilor postale, ea vq
Imbrica forma unei scrisors recomangue: ai agen Soni ca fost primis de cques
destinatar in termen de3 il dg Jp gy. predirii care serviciul poy,114. In cazul notificirilor/comunicarilor xpediate prin fax sau telex se vg considera ci
expediags "Primi de ctr destinatar n pie ucrdtoare umtoare cei fn cares pt
expediata,1 TS Netctlecommcae verbale nu se bucurd de valabifate 1 condifile prezentului
sontract dacl nu sunt urmate/confirmate de comunicareaacestora in condiile deri ge.
Pet 111 lapet 11.4
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12. Divizarea contractului12.1 In cazal in care ung Sau mai multe clauze gle Prezentului contract sunt declarate
tule cauzele rimase valide vor conte #4 si produck efectele pe may departe, cu
Tiesli situaiilor fn care clauza/claupeyeFaifape ule Conin 0 obliga coengas,
{irk de care, indeplinireacelorlsje Obligatii nu isi giseste rafiunen,13. Incetares contractuly13.1. Prezentul contrac sere onalreolutioneaza de pin dre, iy interventia instanjei

ence 1 formaliate preaiabil, pier Sa extrajudiciar, in cazul in care orion
dintre parle contractante :13.1.1. nu executt sau executyle sayUBZHor oricare diatre obiigaieasumate;
13-12. si cesioneazi drepturile spy abligatile rezutute din contract fy speconditii

° deci cele convenite prin pregengy contract;ty Recilereairezotutiunea contractypes n fecteazk obligate deja seadente aj
Pirtilor.13.3. Prevederie prezentulu nico py nliturd rispunderea pai care in og culpabil 3
determinat incetarea  contactyly Pirile comin anticipar eg azul
reallieri/rezolutiunil prezentyly contract, daunele datorate de parteq fy culpi sunt fn
cuantum de ;
O31. 1000000 lef datorate ge 5c. BLACK SEA TRANSPORT 5py. comune
Corbu dich resilierea/rezolufigme intervine dia culpa 5.C, pppcs SEA

TRANSPORTS.RL;13.32. Suma reprezentand valoarea RAata (otal 8 investite datoraa gecomuna
Corbu citre S.C. BLACK spy TRANSPORT SRL. dacg rezilierea/rezoluiunea
Intervine din culpa sau rea voingy Comunei Corbu in conditle iy eqpe S.C. BLACK
SEA TRANSPORT SRL. 8 incepay derularea investitel, far aceqsgy clanza ramage
Talablla sf dupa finalizarea invesge23. O mma reprezentan 60%; gin profitul ce urmeaza 4 f gpg (conform

[Y coamarilor) In urma exploatari puny” Supa ce investi » fost replzgyg va
datora societatii BLACK sip. TRANSPORT SRL. in expal razgircn contractului din
culpa/rea-vointa a Comunel Corp,134. Dispozitile art, 13.4, my sung aplicabile in situa reglementaey expres i
derogatoriu prin disposigie art. 6.3. gy thpt ORTACH, situtie In care acaperires
Prejudiciului comune Corby tats imitath potrivit conventii pirgjor Ia dobinda
legali afereats sumelor neplatig.
14. Prevederi finalesad. Modificarea presentului contrac ponte 1 ficuth nama in ser, cu george)
ambelor piri,

[ = 2
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142. Presentul contract, tmpreung vert Beare 9 ature sale, repress voinfa
pirtilor si inliturg orig Intelegere verbal 5 acestora, anterioars, concomitenti say

ulterioari incheieri sale,143. In cazul tmeglegriy de citre oricare gipgre Pirti a obligagiijor asumate,

tor Hares de cir Dative precaiorst * dreptului de a cere execntapeyintocmai
Sau Prin echivalent a respective obligafii nu cehivaleags oy Fenuntarea ln drepta pari
prejudiciate,
14.4. In cazul ajungerii Ia termen 5 fonurectului, dak investifia ny 2 fost valorificat priy

Yinzarea sa, pirile conyin gy ichidarea asocirii i se fey pre Impirtirea in naturg 5
vest, duph scideres somopireaponzitoare cheltuicllor efectuaty citre
fiecare dintre pyr, Tmpirtirea vy realizath astfel inci fiecgpe Parti si i reving

Proportional i corespunziitoy cotei de participare, pe ogy Posibil, imobjle constructii de

Tae Suegorille. Pentru mapaseobi €€ Yor reveni S.C. BLACK SEA
TRANSPORT SRL, comune S-orbu se obligh si nstrbinegs que aceasta, Ia preful de
la dataSemnarijcontractulyj3631lei/mp rezultat dinevaluare, terenul aferentfieciirei

® construcii,
Sonstitie Anexe Ia pregenul copgrcyAnexa 1 ~ Raportu de evplomn ntocmit de S.C. GECO Mc. 2005 SRL. in lung

Septembrie 201|EkAnexa 2 ~ Planurle caagtrgle

Incheiat Ja Constanga, astazj OLI1.2011, in doy exemplare originale, cateunul

Pentru fiecare parte,

S.C. BLACK SEA TRANSpOR SRL.
Comuna Corby

Administrator, hth 2)
i

° Zaif Dare] f7 3
Galbi

eld 4Prezentul Contract sufers Wupas or de cts este nevole pang j ig _
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